SBD POKROK, Kollarova 157/18, 186 00, Praha 8
IC 00034398, DIC CZ00034398, zapsano v OR MS, odd. Dr XCVIII, vl. 53
Tel.: 225 339 268, fax: 225 339 780, e-mail: brezinav@pokrok.cz

Spole€enstvi vlastniku jednotek Suchy vrsek 2134 - 2138
Sidlo: Praha 5, Stod(lky,Suchy vr§ek 2134/9, PSC 158 00

zapsane v rejstiiku spolecenstvi viastniki vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S, vioZka Cislo
7000, IC: 75082993

Stavebni bytové druzstvo POKROK, jako spravce spoleénych ¢asti domu predklada

Zpravu o hospodareni spolecenstvi, stavu finan¢nich prostredkt a
¢innosti spravce za rok 2015

1. Ekonomicka ¢éast

Tato zprava doplriuje Udaje uvedené v RoCni Ucetni zavérce za rok 2015.
Ucetni zavérka byla spravcem zpracovana dne 4.3.2016.

a) Stav finanénich prostredki

Stav fin. prostredkt k datu Stav k 1.1.2015 Stav k 31.12.2015

Banka — ucet 212373087/0300 2073 501,50 3 360 394,04
Banka — ucet 257439297/0300 8 658 656,79 8 669 602,26
Pokladna 399,00 496,00
Celkem 10 732 158,29 12 030 492,30

Spole€enstvi neni k 31.12. 2015 pfijemcem bankovniho uvéru.

b) Dlouhodoba zaloha

Roéni tvorba DZ ve vysi 2 600 148,00

T L Z toho na splatky
Roéni ¢erpani DZ ve vysi 760 413,40 jistiny Gvéru

Polozkové Cerpani Dlouhodobé zalohy je uvedeno ve Vykazu domu za rok 2015.

Struktura zGstatku Dlouhodobé zalohy k
31.12.2015 11 496 843,80

Dlouhodoba zaloha

Dlouhodoba zaloha - dalsi

Pozemkovy fond

35 298,00
Splatkovy kalendar
Zalohy na opravy vyplacené dodavateltiim
Dlouhodoba zaloha celkem 11 532 141,80

Uvedeny stav ,Dlouhodobé zalohy celkem® je kompletni u€etni stav Dlouhodobé zalohy, ktery zohledriuje
i zUstatky pfipadnych splatkovych kalendafu a vyplacenych zaloh na opravy dodavatelim.



Z tohoto ddvodu je pro planovani Cerpani Dlouhodobé zalohy v dal$im obdobi nutné zohlednit potifebu
finanénich prostfedkd na uhradu téchto zavazkd.

c) Energie
predpis naklady saldo
Vytapéni 1 564 456,00 1320 512,20 243 943,80
8’:}3;’ teplé uzitkové vody 836 144,00 786 177,03 49 966,97
Studena voda(SV) pro TUV 253 404,00 253 705,33 -301,33
Studena voda (SV) 407 140,00 393 269,00 13 871,00
Zustatek energie 307 480,44

d) Kratkodobé zalohy

Konkrétni ¢astky predpist a nakladl Kratkodobych zaloh je uveden ve vykazu poloZzek najemného, ktery
je uveden v pfiloze €. 2 Ro¢ni uletni zavérky za rok 2015.

Kratkodobé zalohy tvorily v roce 2015 tyto polozky:

- Poplatek za spravu SBD
- Pohotovostni sluzba SBD
- Uklid

- Pojisténi domovniho majetku

- Vytahova sluzba
- Odvoz domovniho odpadu

- Elektfina spole¢nych prostor

- Odmény ¢lenud vyboru SVJ

- Mzdy pracovnik(i domu v&etné pojisténi
- Ostatni naklady (Detail - Ostatni naklady po polozkach je uveden v pfiloze €. 2 Roc¢ni ucetni

zavérky)

- Vynosy z nebytovych prostoru

- Ostatni vynosy

Zustatek Kratkodobé zalohy k 31.12.2015

101 757,47

ZUstatek za Energie a Kratkodobé zalohy bude predmétem vyuétovani roku 2015 a podkladem pro

navrh nového predpisu plateb.

e) Uhrady prispévku vlastnika a zaloh na poskytované sluzby

Saldo k datu

(+ preplatky; - nedoplatky) Stav k 1.1.2015 Stav k 31.12.2015

Na platbach prispévki vlastnika a -39.181 61.288
zaloh na poskytované sluzby

Na topné sezoéné -29.615 -56.050
Na platbach za pronajem 0 0
nebytovych prostor

Saldo celkem -68.796 5.238
(+ preplatky; - nedoplatky)

Z toho jen dluhy (- nedoplatky) -142.408 -92.445

Casové rozliseni dluhd vlastnikd si mohou statutarni organy SVJ vyzadat u pi. lvy Machatové,
tel. 225 339 309; machatovai@pokrok.cz.
- Upominky na zaplaceni dluznych ¢astek byly zaslany 16.7.2015, 13.10.2015 a 15.1.2016.
- Vyuétovani zaloh za rok 2014 bylo zalano dne 27.4.2015.
- Uprava predpisu byla provedena k datu 1.1.2015.




2. Provozné — technicka ¢ast

a) Prehled realizovanych akci v ramci udrzby objektu:
- odstranéni pfi¢in nedostateéného pratoku teplé uzitkové vody na stoupacce 2+KK v €.p.2137

- oprava nefunkéni vzduchotechniky v €.p. 2134
- oprava zamku dvefi v suterénu ¢.p.2135

- drobné instalatérské prace

- drobné zamecnické prace

- drobné elektro prace

b) Povinné revize a kontroly:
- kontrola a tlakova zkou$ka hydrantu
- kontrola hasicich pfistrojli, pozarni bezpe&nosti, odvétravacich oken unikovych cest
kontrola plynoinstalace
revize pfenosného naradi — vrtaci kladivo
kontrola a dotazeni Al spojl v rozvadécich JOP

c) Razné
- vypracovani najemni smlouvy na spole¢ny prostor — Ing. Milan Petras (mandlovna v €.p.2137)
- vypracovani najemni smlouvy na spolecny prostor — Zdefika Lacmanova (pradelna v €.p.2135)
- vypracovani najemni smlouvy na spolecny prostor — Ing. Jaroslav Madéra (ko¢arkarna v ¢.p.2136)
- vypracovani ngjemni smlouvy na spole¢ny prostor — Ing. Jifi Van&ura (sklepni koje v €.p.2138)
- vypracovani najemni smlouvy na spole¢ny prostor — RNDr. Martin Vecko (sklepni koje v €.p.2138)
- vypracovani ngjemni smlouvy na spoleény prostor — Ing. Vaclav Kozmik (sklepni kéje v &.p.2138)
- vypracovani dohody o provedeni prace - Ivan Mich (uklidové prace pro r.2016)
- vypracovani dohody o provedeni prace - Vaclav Krechter ( drobna udrzba pro r.2015)
- vypracovani 2 dohod o provedeni prace — Ing. Jaroslav Sirek (administrativni prace)
- vypracovani 2 dohod o provedeni prace — Ing. Vaclav Kozmik (administrativni prace)
- vypracovani 2 dohod o provedeni prace — Ing. Milena Koppova (administrativni prace)
- vypracovani 2 dohod o provedeni prace — Jifina Ticha (administrativni prace)
- vypracovani 2 dohod o provedeni prace — Mgr. Miroslav Vaculik (administrativni prace)
- technicka prohlidka objektu
- zpracovani a projednani planu oprav na rok 2016

3. Obchodni oddéleni

a) Spoluvlastnické podily ke dni 31.3.2016

VysSe spoluvlastnického podilu vlastnikd: 91,94 %
Vyse spoluvlastnického podilu SBD POKROK: 8,06 %
(dle zapisu prava vlastnického do Katastru nemovitosti)

b) Informace o datové schrance

Dovolujeme si upozornit na skuteCnost, Ze zakon & 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech
a autorizované konverzi dokumentd, v platném znéni, neuklada SVJ povinnost zridit datovou
schranku.

Pokud ji ale pfesto SVJ zfidilo, vztahuji se na néj vSechny povinnosti vyplyvajici z provozovani datové
schranky.
SVJ je v takovém pfipadé povinno komunikovat s Ufady statni spravy, t.j. pfedevsim s finanénimi Ufady
(§ 72, odst. 4 zakona ¢&. 280/2009 Sb., dafiovy fad, v plathém znéni), se socialnimi a zdravotnimi
pojistovnami, apod., prostfednictvim své datové schranky. VeSkeré dokumenty musi byt zasilany

v pfedepsaném datovém formatu .xml.
Nedodrzeni pfedepsanych postupl pfi komunikaci s Ufady statni spravy je penalizovano.
Statutarni organ SVJ musi svoji datovou schranku obhospodarovat, protoze SVJ nese odpovédnost i

za distribuci zavaznych dokument(l tykajicich se pouze jednotlivych vlastnikl (soudni obsilky vseho
druhu, exekuce, apod.)



Spravce SBD POKROK vyzyva vSechna SVJ, ktera si zfidila svoji datovou schranku, aby tuto
skuteénost nahlasila obchodnimu oddéleni SBD POKROK na emailovou adresu brezinav@pokrok.cz.

Obchodni oddéleni eviduje vlastniky datovych stranek a zajisti vypracovavani a zasilani dokument
SVJ ur€enych pro Ufady statni spravy v pfedepsaném datovém formatu .xml.

4. Informace pravniho oddéleni SBD POKROK

Dne 1.1.2016 nabyl ucinnosti zakon €. 104/2015 Sb., ktery novelizuje zakon €. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostora
v domeé s byty (tzn. zakon o sluzbach). Touto novelou dochazi mimo jiné:

. ke sniZeni pokuty za poruSeni povinnosti ze 100,- KE na 50,- KE za kazdy den prodleni. Jedna se
o pokutu za poruseni povinnosti uzivatele bytu oznamit zménu poctu osob, nebo pokud poskytovatel
sluzeb nedoruci v€as vyuctovani nebo nesplni povinnosti spojené s pravem pfijemce sluzeb nahliZet
do podkladl k vyuctovani a povinnosti spojené s vypofadanim namitek;

e ke zruSeni poplatku z prodleni ve vysi 0,1 promile za kazdy den prodleni s Uhradou zaloh
na sluzby nebo vyuétovani sluzeb, s tim, Ze v pfipadé prodleni s uhradou zaloh na sluzby,
které vzniklo po 1.1.2016 bude uctovan urok z prodleni.

Dne 31.12.2016 kon¢i lhata, do kdy musi SVJ pfizplUsobit své stanovy zakonu &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik (dale jen “NOZ”). Pro toto pfizpUsobeni stanov SVJ se nevyzaduje forma notarského zapisu
(viz usneseni Vrchniho soudu v Praze ze dne 26.10.2015, sp. zn. 7 Cmo 229/2015 ,Neni-li pro zmény
stanov spolecenstvi viastniki jednotek vzniklych nikoli dle obcanského zakoniku, ale dle zakona o vlastnictvi
bytd (povétsinou pfed 1.1.2014) nutna forma notarského zapisu dle nich samych, ze zakona formu
notafského zapisu mit nemusi.”).

Od 1.1.2016 zacala platit nova vyhlaska ¢. 269/2015 Sb., o rozuc¢tovani nakladli na vytapéni a spole¢nou
pfipravu teplé vody pro dum, ktera ma spravedlivéji délit naklady na vytapéni bytovych domu. Vétsi roli bude
hrat skute¢na spotfeba. Ten, kdo topi pfili§ & netopi vibec a vyuziva jen teplo od sousednich bytl, zaplati
vyrazné vice nez dosud. ZvySuje se také sankce, pokud nékdo neumozni odeCet naméfenych hodnot nebo
montaz méfidla. Dosud to byl 1,6 nasobek spotfebni sloZzky podle priméru ostatnich domacnosti, nové puljde
o trojnasobek spotfebni slozky. Nova vyhlaska se pouZije az na vyuctovani sluzeb za rok 2016.

Pro mladé jednotlivce €i rodiny do véku 36 let je na rekonstrukci bytu v jejich vlastnictvi otevien Program
150, ktery umoziiuje Cerpat uvér az ve vysi 150.000,- K& za urokovou sazbu ve vysi 2 % p.a., garantovanou
po celou dobu splaceni, ktera ¢ini 10 let. Stale je otevien program PANEL 13+ na opravy a modernizaci

fondu rozvoje bydleni www.sfrb.cz.

5. Oblast personalni evidence a mzdového uéetnictvi
Pro rok 2016 nenastaly podstatné zmény ve vysi odvodu dani a placeni pojistného.

Postupné prechazime na elektronickd odesilani  hlaSeni Ceské spravé socialniho zabezpeéeni,
Finan€nimu uUfadu a zdravotnim pojistovnam, v€etné podavani pfihlasek a odhladek zaméstnavatele
a zaméstnancl. Jako spravci od vas (statutarnich zastupct SVJ a BD) budeme pozadovat poskytnuti
pinych moci doplnénych o elektronicka odesilani.

Sougasti vedeni mzdového Ugetnictvi jsou i kontroly ze strany zdravotnich pojistoven a Ceské spravy
socialniho zabezpeleni ve dvou az ftfiletém intervalu. V pfipadé, Ze obdrzite Oznameni k provedeni
kontroly, prosime vas o urychlené pfedani do oddéleni personalistiky a mezd. Nasledné vam zasSleme
k podpisu plnou moc pro mzdovou Udetni, ktera bude za vas se zastupci pojistoven a CSSZ kontrolu
provadét.

Dale bychom vas chtéli pozadat o v€asné predavani podkladd k vyplatdm odmén vaSich zaméstnanct
¢i funkcionaru tak, aby vSechny podklady byly k dispozici do konce mésice. S pfisluSnou mzdovou Ucetni je
mozné dohodnout pfedani e-mailem a nasledné poslat original.


mailto:brezinav@pokrok.cz
http://www.sfrb.cz/

Zakonem 47/2013Sb. se zménil zakon o specifickych zdravotnich sluzbach, ktery v § 59 odst. 1, pism. b)
urCuje, ze zaméstnavatel zajisti vstupni lékafskou prohlidku vzdy pfed uzavienim pracovniho pomeéru,
u dohod o pracich konanych mimo pracovni pomér se Iékafska prohlidka vyZzaduje pouze u praci rizikovych.

V pfipadé pozadavkl na zmény ve vyplaceni odmén (odmén z dohod o pracich konanych mimo pracovni
pomér i odmén funkcionarskych) doporucujeme statutarnim zastupctim SVJ a BD, v€etné nové vznikajicich
SVJ, neprodlené zmény konzultovat s pfisluSnou mzdovou Uc€etni tak, aby byly zajiStény v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy fadné a v€as povinné registrace u Finan¢niho Ufadu, zdravotnich pojiStoven
a Prazské spravy socialniho zabezpeceni, véetné jejich odvodl apod.

6. Oddéleni informaéni technologie (IT)

Sluzba Internet INFO24

Vzhledem k tomu, Ze se pribézné méni slozeni statutarnich organa SVJ i BD ve spravé SBD POKROK,
informujeme Vas o moznosti bezplatného internetového pfistupu k udajiim vaseho SVJ ¢&i BD.

Sluzba Internet INFO24 umoziiuje kazdému registrovanému uzivateli bytu pfistup k pfehledu jeho
evidovanych uhrad, k vysledkiim vyuc&tovani zaloh, platnému pfedpisu plateb (najemného) daného prostoru
a ke kontaktm funkcionar( objektu.

Clenové statutarnich i kontrolnich organd SVJ i BD zde pak naleznou i celkovy prehled ekonomickych
a evidenénich informaci o jejich domé.
Sluzba Internet INFO24 poskytuje udaje tykajici se pfispévku vlastnika (pfedpisu najemného), stavu
pohledavek a uhrad s mozZnosti detailniho zobrazeni na jednotlivé byty, informace o ro&nim vyuétovani,
zUstatku anuity ¢i rozmérovych parametrd konkrétni bytové jednotky, zUstatek dlouhodobé zalohy na opravy
a udrzbu spole¢nych ¢asti domu (dfive ,fond oprav®) a dalsi informace.
Dale je mozno prohlizet denné aktualizované bankovni vypisy, kontrolovat Uhrady faktur i vSechny ostatni
nalezitosti tykajici se daného subjektu.

Zfizeni pfistupu je jednoduché, staci vyplnit formulaf umistény na webovych strankach SBD POKROK
a odeslat jej ve formatu PDF na adresu technika IT, p. Davida Nadvornika — nadvornikd@pokrok.cz,
tel.: 225 339 401, ktery zodpovi i vase dotazy tykajici se této sluzby.

Tato sluzba byla uvedena do provozu v roce 2010 a na zakladé zkuSenosti je prlibézné rozsifovana
a aktualizovana.

V Praze dne 10.4.2016 Ina”OldFich Sova
pfedSeda predstavenstva
SBD POKROK
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